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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Furuhill 1 Karlstad 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Furuhill dr ett privatbostadsforetag som innehar tomtritt i fastigheten Karlstad
Stocksdgen 1. Inflyttning skedde under 2021. Marken dr upplaten med tomtrétt och avtalet 16per till och
med 2079-12-31. Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegriansning. Bostadsratt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-10-21.

Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledaméter med 14agst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-06-25 och en extrastimma
2025-11-30 darpa pafoljande styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
Geir-Ove Solli Ordférande 2026
Tord Karlsson Ledamot 2026
Jimmy Carlén Sekreterare 2026
Helena Andersson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Louise Magnusson Suppleant 2026
Jon Skansen Suppleant 2026
Morgan Eriksson Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 14 (14) st protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt Gvrig erséttning har utbetalats under éret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget Lansforsakringar
Virmland.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Mauro Urra Peréz BoRevision AB 2026
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Styrelsen 2026
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestar av 32 lagenheter uppdelat pa 8 huskroppar pé tva vaningar. Byggnaderna ar
fardigstallda 2021. Till fastigheten hor ocksé 32 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 8 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 6 st
Total tomtarea 7 185 kvm

Total bostadsarea 2 228 kvm

Fastigheterna ér fullvirdesforsidkrade i Lansforsdkringar Varmland. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Fastighetsavgift/skatt
Enligt géllande regler &r foreningen varit helt befriad fran fastighetsavgift pa bostadsdelen de forsta
femton aren, raknat fran vardearet 2022.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning, Teknisk forvaltning
Karlstad Kommun Vatten
Karlstad Energi El, stadsnit och renhallning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 378 298 kr fore avsittning till underhallsfond. Foéreningens ekonomiska
stillning i1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
Foreningen har 2025-01-01 hojt avgifterna med 4 %. Ingen hojning av arsavgiften dr planerad for 2026.
Parkeringsplatserna hojdes med 50 kr/mén from 2026-01-01.

Vid overlételser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhidllsplan

En 50 arig underhallsplan har upprittats under aret med start 2026. Arets avsittning till féreningens yttre
underhallsfond har gjorts enligt underhéllsplanen med 282 000 kr. Fonderade medel ska ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Reparationer och underhill
Foreningen har under aret genomfort en lekplatsbesiktning och OVK.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 44
Under aret avgdende medlemmar 8
Under aret tillkommande medlemmar 7
Medlemmar vid arets slut 43

Under éret har 5 (5) st verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 440 2313 1945 1576 75
Resultat efter finansiella poster -378 -491 -716 -1 021 -6
Balansomslutning 80 884 81737 82 502 84 128 124 803
Soliditet (%) 65 65 65 - -
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 1033 993 835 - -
Arsavgift i % av totala intikter 94 96 94 - -
Skuldséttning/kvm 12 511 12 641 12 771 - -
Skuldsattning/ kvm totalyta 12 511 12 641 12 771 - -
Sparande/kvm totalyta 396 325 169 - -
Energikostnad/kvm totalyta 120 125 138 - -
Réntekénslighet 1 % 12 13 15 - -
Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pé att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker avskrivningarna.
Avskrivningar motsvaras inte av utbetalningar.

Uppkommen forlust beror ocksé pé de 6kade rintekostnader. Styrelsen hojde drsavgifterna med 4% infor
2025 for att béttre kunna técka sina kostnader.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2024-12-31 55335000 572 417 -2315 124 -490 693

Balansering fg. érs resultat -490 693 490 693
Arets avs. till yttre fond 282 000 -282 000
Arets disp. ur yttre fond -45 321 45 321

Arets resultat -378 298

Eget kapital 2025-12-31 55335000 809 096 -3 042 496 -378 298

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsittning till underhallsfond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overfores

-2 805 817
-282 000
45321
-378 298
-3 420 794

-3 420 794
-3 420 794

5 (15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2434 403
5216
2 439 619

18 564
-642 413
-109 164

-25224
-1215720
-1973 957

465 662

-843 961

-843 961

-378 299

-378 298

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2308317
5057
2313 374

-18 564
-692 349
-131 755

-25224

-1215720
-2 083 612

229762
=720 456
-720 456

-490 694

-490 693
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

79 464 916
79 464 916

79 464 916

0

60 443
69 821
130 264

1288511
1288 511

1418 775

80 883 691

7 (15)

2024-12-31

80 680 636
80 680 636

80 680 636

12 942
26314
102 813
142 069

914 625
914 625

1 056 694

81737 330
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2025-12-31

55335000
809 096
56 144 096

-3042 496
-378 298
-3 420 794

52 723 302

18 345 150
18 345 150

9528 850
11 811
13411

261 167

9 815 239

80 883 691

8 (15)

2024-12-31

55335000
572 417
55907 417

-2315124
-490 693
-2 805 817

53 101 600

18 480 000
18 480 000

9 683 600
83 033
11308

377789
10 155 730

81737 330
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -378 298 -490 693
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1215720 1215720
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 837 422 725 027
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 11 805 5594
Foréndring av kortfristiga skulder -185 740 15 531
Kassaflode fran den lopande verksamheten 663 487 746 152

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -289 600 -289 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -289 600 -289 600
Arets kassaflode 373 887 456 552

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 914 625 458 073
Likvida medel vid arets slut 1288511 914 625
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregéende &r.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt virde (fakturabelopp) for den period det avser.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en
modell.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal Ar
Byggnader Linjar 20-120
Uppskjuten skatt

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedR9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt féreningens underhéllsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ér finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + avgifter som ej dr valbart ex digitala tjéinster)/Bostadsrittsyta.
Boende tecknar egna abonnemang for el.

Arsavgift/totala intikter.
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhill) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldriantan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomséittning

Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider

Ores- och kronutjimning
Ovriga intiktskorrigeringar

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel utover avtal
Snoéréjning och sandning
Driftskostnad pool
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Tomtrittsavgilder
Ovrigt
Datakommunikation

Rep bostader

Underh gemensamma utr

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersittningar till revisor
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga externa tjéinster
Konsultarvoden
Kreditupplysning
Inkasso/betalningsforeldggande
Medlems-/foreningsavgift

2025

96 000
2300 795
-59

37 667
2434 403

2025

706

90 644
0

139 235
128 379
37 343
48 925
144 564
2071
5225

0
45321
642 413

2025

26 063
56 624
12 933
4 655
1614
138

1 088
0
1350
49

4 650
109 164

12 (15)

2024

96 000
2212304
13

0

2308 317

2024

1923
143 301
27 482
180 813
97 148
41 988
43 308
144 564
2827
6176
2819

0

692 349

2024

24 938
63 269
16 240
7 044
5507
5132
0
8500
1125
0

0

131 755
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Not 5 Personalkostnader och arvode

Loner till tjinstemén
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald snérojningskostnad
Tomtréttsavgild

Forutbetald forsékringspremie

Not 8 Kassa och bank

Swedbank

2025

20 000
5224
25224

2025-12-31

84 120 000
84 120 000

-3439 364
-1215720
-4 655 084

79 464 916

21 600 000
5600 000
27200 000

74 823 916
4 641 000
79 464 916

2025-12-31

14 824
7 875
0
47122
69 821

2025-12-31

1288 511
1288 511

13 (15)

2024

20 000
5224
25224

2024-12-31

84 120 000
84120 000

-2 223 644
-1215720
-3 439 364
80 680 636

20 400 000

4 641 000

25 041 000

76 039 636

4 641 000

80 680 636

2024-12-31

14 156
7 875
36 141
44 641
102 813

2024-12-31

914 625
914 625
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Langivare %
Swedbank 725-7 2,87
Swedbank 726-5 3,25
Swedbank 727-3 1,98

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 18 345 150 kr.
Kortfristig del: 9 528 850 kr.

rinteindring
2027-09-24
2026-12-22
2028-12-21

Lanebelopp
2025-12-31
9394 000
9336 250
9143 750
27 874 000

289 600

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 26 426 000 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Siikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 11 Ovriga skulder

Ovriga skulder

Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter och sarskild 16neskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen datakommunikation
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupen elkostnad
Upplupen sndrdjning
Upplupen sophdmtning
Upplupet revisionsarvode
Forskott fran kunder

2025-12-31

28 960 000
28 960 000

2025-12-31

6 000
5223
2188

13 411

2025-12-31

36 460
182 382

12 063
15 262
0
15 000
0

261 167

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
9491 600
9433 250
9238750
28 163 600

289 600

2024-12-31

28 960 000
28 960 000

2024-12-31

6 000
5188
120

11 308

2024-12-31

475

129 377
179 511

16 977

26 748

3443
15 000
6 258

377 789
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-10

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Geir Ove Solli Jimmy Carlén
Ordf6rande Ledamot

Tord Karlsson Helena Andersson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mauro Urra Peréz
Revisor
BoRevision AB
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